MY DZIERZAWCY

W sytuacji, gdy wystgpity niekorzystne zjawiska przyrodnicze

Mozna ubiegac sie

0 obnizenie czynszu

Gradobicie, pozar, pow6dZ, susza czy wymarzniecia sg podstawg do zwrdcenia sie
do Krajowego OSrodka Wsparcia Rolnictwa z wnioskiem o obnizenie wysokoSci
czynszu dzierzawnego.

Mowi o tym art. 700 Kodeksu cywilne-
go: ,Jezeli wskutek okolicznosci, za kt6re
dzierzawca odpowiedzialnoSci nie ponosi
i ktére nie dotyczg jego osoby, zwykty
przychéd z przedmiotu dzierzawy ulegt
Znacznemu zmniejszeniu, dzierzawca
moze zada¢ obnizenia czynszu przypa-
dajacego za dany okres gospodarczy”.

Merytoryczny wniosek
Powodem obnizenia czynszu sg wiec
zdarzenia wynikajgce ze szkodliwego
dziatania sit przyrody, na ktére dzier-
Zawca w zaden spos6b nie mégt mieé
wptywu. — KOWR moze zastosowac od-
roczenia w ptatnoSciach z tytutu umow
sprzedazy i dzierzawy. Dlatego celem
otrzymania wsparcia, rekomenduje-
my ztozenie wniosku we wiasciwym
oddziale terenowym KOWR w formie
pisemnej, odpowiednio uzasadniony

i udokumentowany — méwi tukasz
Gapa, dyrektor biura Zwigzku Pracodaw-
cow — Dzierzawcow i Wtascicieli Rolnych
w Bydgoszczy.

Warto pamietaé, ze zarzadzenie dyrek-
tora generalnego KOWR w sprawie kon-
kretnej formy pomocy w zwigzku z nie-
korzystnymi zjawiskami przyrodniczymi
ogtaszane sg zazwyczaj na przetomie
wrze$nia i paZzdziernika. — Na stronach
KOWR-u publikowane sg wzory wniosku
wraz z zatacznikami, ktore trzeba przed-
stawi¢ celem uzyskania okreslonego
wsparcia — zaznacza Gapa i dodaje, ze
kazdy dzierzawca powinien wykorzysty-
wacé dostepne mozliwosci pomocy.

Problematyczna sprawa
Mecenas Wojciech Rudzki wyja-

Snia, ze wniosek to jedno, jednak

praktyka — drugie. — Nie zawsze musi

sie udac uzyskac satysfakcjonujace
rozwigzanie — przestrzega adwokat.
Czasami wiec cata sprawa moze za-
konczy¢ sie w sadzie. Prawnik zwraca
uwage, ze w Kodeksie cywilnym nie
znajdziemy wyliczenia okolicznosSci
zdarzenia, definicji pojecia ,zwyktego
przychodu”, ani okres$lenia stopnia
jego zmniejszenia, ktére moglibysmy
uznaé za znaczne. — Do okoliczno-
Sci, ktore nie uzasadniajg zadania
obnizenia czynszu nalezy nie tylko
zawinione zachowanie dzierzawcy
lub jego pomocnikow, ale takze inne
zdarzenia dotyczgce jego osoby np.
utrata sit fizycznych lub niemoznos¢
pozyskania pracownikéw do pracy
w gospodarstwie rolnym — zaznacza
mec. Rudzki.

Problematyczne jest ustalenie
znacznego zmniejszenia zwyktego
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przychodu z przedmiotu dzierzawy za
dany okres gospodarczy. — Dzierzaw-
ca moze oczywiscie skorzystac z opi-
nii biegtego czy eksperta, lecz tgczy
sie to z pewnymi kosztami — ttuma-
czy Rudzki. Rolnik moze takze sam
zanalizowaé wysokoS¢ przychodéw
z przedmiotu dzierzawy z ostatnich
lat oraz oceni¢ na tej podstawie, czy
spadek jest znaczny. — W kazdym
razie znaczne zmniejszenie zwyktego
przychodu powinno by¢ oceniane
z uwzglednieniem okolicznosci kon-
kretnego przypadku. Wykorzystac do
tego nalezy specjalistyczng wiedze
np. z dziedziny ekonomii rolnictwa
— zauwaza adwokat.

Okresem gospodarczym w przy-
padku gruntéw rolnych jest jedno-
razowy cykl produkcji roslinnej. Nie
zawsze jednak okres gospodarczy
odpowiada okresom ptatnosci czyn-
szu. JeSli np. czynsz ptatny jest
dwa razy w roku (do 30 wrzes$nia
i 28 lutego), to rodzi sie pytanie, za
jaki okres dzierzawca moze zgdaé
obnizenia czynszu? Wydaje sie, ze
dzierzawca moze zgdaé obnizenia
tacznego czynszu za dany okres
gospodarczy, w ktérym nastgpito
zmniejszenie przychodow.

Z chwilg ziszczenia sie przesta-
nek z art. 700 Kodeksu cywilnego
dzierzawca nabywa uprawnienie do
zgdania obnizenia czynszu dzier-
zawnego. JeSli wydzierzawiajacy
zgodzi sie na obnizenie czynszu, to
nalezy przyjaé, ze dzierzawca zostaje
zwolniony z zaptaty czynszu w czesSci
objetej zadaniem. — Jesli jednak
wydzierzawiajgcy nie wyrazi zgody na
obnizenie czynszu i nie ztozy oSwiad-
czenia woli o tresSci zgdanej przez
dzierzawce, to dzierzawca moze wy-
stgpic¢ do sadu z zgdaniem wydania
orzeczenia stwierdzajacego obowig-
zek wydzierzawiajgcego do obnizenia
czynszu dzierzawnego — ttumaczy
mec. Wojciech Rudzki. W znaczeniu
materialnoprawnym dzierzawca ma
wiec roszczenie o zawarcie umowy
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Srednia wysoko$é czynszu dzierzawnego uzyskanego
w | péroczu 2021 r. (w dt pszenicy/ha)
w poszczegdlnych wojewodztwach

Mazowieckie l

Srednio 15,1 dt pszenicy/ha

Zmieniajgcej postanowienie umow-
ne w zakresie uiszczania czynszu
w danym roku. Natomiast w znaczeniu
procesowym trescig tego roszczenia
jest stwierdzenie obowigzku ztozenia
oznaczonego osSwiadczenia woli.
Po uprawomocnieniu sie wyroku
stwierdzajgcego obnizenie czynszu
dzierzawca zostaje zwolniony z obo-
wigzku zaptaty czynszu w okreSlonej
WySOKoSci.

Najdrozej na Mazowszu

Z danych udostepnionych przez
KOWR wynika, ze Srednia wysokos¢
czynszu dzierzawnego w pierw-
szym pétroczu br. wyniosta 15,1 dt
pszenicy/ha. W wyliczeniach Sred-
niej wysokosci czynszu wyelimino-
wano wartosci czynszéw dla grun-
téw zabudowanych oraz gruntéw
o specyficznym charakterze (np.

Wedlug stanu na dzien 30 czerwca br. w dzierzawie pozostawato
1 075,2 tys. ha (tj. 79 proc. powierzchni pozostajgcej w Zasobie
WRSP) na podstawie zawartych 68,8 tys. umow dzierzawy.

W okresie 1 stycznia-30 czerwca wydzierzawiono ogétem

25,74 tys. ha gruntow, na podstawie 2 439 zawartych umow,

z czego 95,4 proc. w trybie przetargowym.
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27,6

todzkie

25,1

Matopolskie
22,2

ze ztozami kopalin, pod wodami),
a takze gruntéw nierolnych. Z wyliczen
wytgczono réwniez umowy dzierzawy
o ponadprzecietnych wartosSciach
czynszu oferowanych incydentalnie
przez niektérych dzierzawcow.

,Srednia wysoko$é czynszu dzier-
zawnego dla gruntéw wydzierzawio-
nych przez KOWR w przedmioto-
wym okresie zostata okreslona na
podstawie zawartych 2 436 umow
dzierzawy na tacznag powierzchnie
25 709 ha gruntéw” — informuje
KOWR.

Wiadomo, ze najwyzsze Srednie
czynsze uzyskano w wojewddz-
twie mazowieckim — 27,6 dt/ha,
tédzkim — 25,1 dt/ha i matopolskim
— 22,2 dt/ha. Najwyzszy Sredni czynsz
wystapit w grupie obszarowej po-
wyzej 300 ha i wyniést 20,7 dt/ha
(1 umowa), a najnizszy w grupie
1-10 ha - 10,3 dt /ha (456 umdw).

Jak te dane wygladajg w zestawieniu
rok do roku? W poréwnaniu z pierw-
szym poétroczem 2020 r. Srednia wy-
soko$¢ czynszu wzrosta o 5,5 dt/ha,
przy wydzierzawieniu mniejszej
o 3 507 ha powierzchni gruntéw
(-12 proc.) i zawarciu wiekszej
0 18 liczby uméw (-1 proc.). #
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