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1stycznia weszty w zycie nowe zasady naliczania czynszdw za dzierzawienie gruntéw z Zasobu
Witasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa. - Zmiana przepisow nastgpita na wniosek organizacji
rolniczych - podkresla Jan Biatkowski, zastepca dyrektora generalnego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa. - Strzelilismy sobie w kolano - przyznaje Edward Kosmal,
wiceprzewodniczacy NSZZ Rl ,Solidarnosc¢”

Do konca 2023 r. czynsz dzier-
zawny w mierniku naturalnym za
grunty nalezagce do Skarbu Pani-
stwa obliczany byt przez KOWR na
podstawie Sredniej krajowej ceny
skupu pszenicy w pétroczu roku
kalendarzowego poprzedzajgcym
termin ptatnosci czynszu. KOWR
opierat sie na wyliczeniach GUS. | tak
w pierwszym pétroczu 2023 r.cena ta
wyniosta 109,97 zt/dt i byta o ponad
42 zt nizsza (152,17 zt/dt) od $redniej
ceny z |l pétrocza 2022 .

Na wniosek rolnikéw
Nowelizacja ustawy o gospoda-
rowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa oraz niektérych
innych ustaw z 13 lipca 2023 ., ktérg
30 sierpnia 2023 r. podpisat pre-

zydent RP, wprowadzita zmiane
w metodzie naliczania czynszéw
dzierzawnych. Art. 1 pkt 17 zmienit
brzmienie art. 39a ust. 4 na: ,Nalez-
nos$¢ z tytutu czynszu okreslonego
w umowie jako réwnowarto$¢é pie-
niezna odpowiedniej iloéci pszenicy
ustala sie na podstawie $redniej
krajowej ceny skupu pszenicy za
jedenascie kwartatéw poprzedzajg-
cych poétrocze roku kalendarzowego,
w ktérym przypada termin ptatnosci
czynszu'. Nowe przepisy weszty
w zycie 1stycznia 2024 r.

- Ten temat byt poruszany od
kilku lat przez organizacje rolnicze,
m.in. zrzeszone w Komitecie Prote-
stacyjnym Rolnikow Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, a takze
NSZZ Rl ,Solidarnos¢” - wyjasnia Jan

Grzegorz Brodziak,

prezes spotki Goodvalley Agro w Przechlewie,

rzecznik prasowy Polskiej Federacji Rolnej:

- W 2024 r. spodziewamy sie czynszu wyzszego

o kilkanascie procent w poréwnaniu ze

starym sposobem naliczania, bowiem musimy

~Skonsumowac” nadzwyczajne podwyzki
cen pszenicy z roku 2022, ale w dtugiej perspektywie nowe
zasady uwazamy za bardziej korzystne dla dzierzawcow.
Polska Federacja Rolna sugerowata ministrowi rolnictwa
naliczanie czynszu na podstawie sredniej ceny pszenicy z kilku
pdtrocznych okreséw poprzedzajacych date zaptaty czynszu.

przedsigbiorca

styczen 2024 rolny

Biatkowski, zastepca dyrektora gene-
ralnego KOWR. - W rolnictwie naj-
wazniejsza jest przeciez stabilizacja,
a skoki czynszéw byty niekorzystne,
szczegdlnie dla uzytkownikéw wiek-
szych gospodarstw. Ich wysokosc
zaskakiwata rolnikow w trakcie roku
gospodarczego. Nie mogli planowa¢
dochoddw i wydatkow. W ostatnich la-
tach ceny pszenicy gwaftownie rosty,
w zwigzku z czym wzrastaty rowniez
czynsze.

Nowa metoda miata ,sptaszczyé”
te skoki czynszéw, ale nowelizacja
ustawy nastgpita w ztym dla rolni-
kéw momencie, bo uwarunkowania
sie zmienity - w catym 2022 r. cena
skupu pszenicy byta wysoka, ale
w 2023 r. spadta. Poniewaz do obli-
czenia wysokosci czynszéw KOWR
wezmie teraz pod uwage takze caty
2022 r.,, ceny czynszéw w 2024 r.
z pewnos$cig bedg wyzsze, niz gdyby
rolnicy ptacili po staremu - na pod-
stawie $redniej ceny z ostatniego
potrocza przed terminem ptatnosci
raty czynszu.

- Jestem jednak przekonany, zZe
w diuzszej perspektywie taka metoda
naliczania czynszow dzierzawnych
bedzie korzystna dla dzierzawcodw,
poniewaz gwarantuje stabilizacje
i ,sptaszcza” wysokos¢ czynszow
- uwaza dyrektor Biatkowski. - Bedg
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wahania, jednak nie tak duze jak
przed zmiang. Poza tym nie przy-
puszczam, zeby cena pszenicy caty
czas byfta taka niska, jak w 2023 r. Za-
pewne wzrosnie i wtedy dzierzawcy
bedg zadowoleni. =

wigzkowcy chcieli dobrze

Edward Kosmal, wiceprzewodni-
czacy NSZZ Rl ,Solidarno$é” po-
twierdza, ze zwigzkowcy od siedmiu
lat rozmawiali z kolejnymi ministrami
rolnictwa o zmianie systemu nalicza-
nia czynszéw dzierzawnych. - Chcie-
lismy, zeby byty liczone podobnie jak
podatek rolny, po to, by wysokosc¢
czynszow, powigzana z ceng pszeni-
cy, nie rosfa gwaftownie - ttumaczy
przewodniczgcy Kosmal. - Nieste-
ty, gdy te zmiany wreszcie weszty
w zycie, okazafto sig, ze do wyliczania
czynszow bedzie brana pod uwage
takze cena pszenicy z 2022 r. - bar-
dzo wysoka. Nie jest to korzystne dla
dzierzawcdw, Zdajemy sobie z tego
sprawe. Chcielismy dobrze, a strzeli-
lismy sobie w kolano.

- Polska Federacja Rolna w pismie
z 6 wrzesnia 2022 r. do éwczesnego
ministra rolnictwa Henryka Kowal-
czyka wyrazita swoje zaniepokojenie
wzrostem kosztow dzierzawy ziemi
rolnej w 2022 r. - przypomina dziata-
nia PFR Grzegorz Brodziak, prezes
firmy Goodvalley Agro w Przechle-
wie. - Cena pszenicy za pierwsze
potrocze 2022 r. wzrosta bowiem do
rekordowej wartosci 153,67 zt/dt, co
spowodowato wzrost czynszow dzier-
zZawnych w niespotykanej dotychczas
skali - o ok. 60 proc. wzgledem 2021 r.
i 0 ponad 100 proc. wzgledem 2018 r.
Problem dotknat wielu rolnikéw, kto-
rzy zawierali umowy dzierzaw z KOWR
w dobrej wierze, nie spodziewajgc sie
tak drastycznych wzrostéw cen nawo-
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Liczba umow i powierzchnia gruntow
w dzierzawach trwajgcych - stan na 30.09.2023 r.
tgcznie 69,7 tys. umow na pow. 1 070,8 tys. ha

zachodnio-
pomorskie

7,2

%

Zrédfo: KOWR

0w, paliw, energii, maszyn rolniczych
oraz kosztu dzierzawy.

Dlatego - jak informuje prezes Bro-
dziak - PFR zwrécita si¢ z apelem do
ministra Kowalczyka o jednorazowe
zastosowanie wyliczenia czynszu
na podstawie ceny pszenicy z 30
wrzes$nia 2021 r,, powiekszonego
o wskaznik inflacji. Na to minister
sie nie zgodzit. - Jednoczesnie,
w obliczu potencjalnych probleméw
z niestabilng sytuacjg na rynkach
w kolejnych latach, zaproponowalismy
rozpoczecie dyskusji o systemowych
rozwigzaniach naliczania wysokosci
czynszu dzierzawnego - méwi Grze-
gorz Brodziak. - Polska Federacja
Rolna zasugerowata naliczanie czyn-
szu ha podstawie Sredniej ceny psze-
nicy z kilku pétrocznych okreséw po-
przedzajgcych date zaptaty czynszu,
co pozwolitoby zachowac stabilnos¢
gospodarowania i umozliwic¢ termino-
we zapftaty naleznosci wobec KOWR,

todzkie

4,8

=

mazowieckie

6,1

podkarpackie
8,1

W efekcie, z poczatkiem 2024 r.
wchodzi w zycie nowelizacja ustawy,
ktéra systemowo zmienia sposéb
naliczania czynszu dzierzawnego
w sposob zabezpieczajgcy dzierzawce
przed skutkami nagtych zmian cen
pszenicy (tak jak w roku 2022) i czyni
wysokosS¢ czynszu bardziej przewidy-
walng, co jest niezwykle istotne przy
sporzgdzaniu planéw finansowych
gospodarstw.

Edward Kosmal dodaje, ze gdy
cztonkowie zarzagdu NSZZ Rl ,Soli-
darnos¢” zorientowali sig, ze zmiany
groza wysokimi podwyzkami czyn-
szOw dzierzawnych, w grudniu ub.r.
zaapelowali do éwczesnej minister
rolnictwa Anny Gembickiej (petnita
swdj urzad dwa tygodnie), by przy
obliczaniu czynszu w 2024 r. nie
uwzgledniaé kwartatéw z najwyz-
szymi i najnizszymi cenami pszeni-
cy, poniewaz wynikaty one z wojny
w Ukrainie. Tak sie jednak nie stato.

Powierzchnia gruntéw wydzierzawionych
w okresie styczen-pazdziernik 2023 r.: w nowo
zawartych umowach - 24 364 ha (liczba uméw
zawartych w okresie | - X 2023 r. wyniosta
2 612 szt.). Z kolei powierzchnia gruntéw
w przedtuzonych umowach dzierzawy
wyniosta 95 123 ha (liczba uméw 3 865 szt.).
Jak informuje KOWR, fgcznie wydzierzawiono
i przedtuzono dzierzawe na 119 487 ha
(na podstawie 6 477 umoéw).

przedsiebiorca

styczer 2024 rolny
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Nie zostata tez zaakceptowana pro-
pozycja zwigzku, zeby w 2024 . nali-
czaé czynsz wedtug starego systemu.

- Nadal jednak uwazamy,
ze w dtuzszej perspektywie nowa
metoda jest dobra - przekonuje
Edward Kosmal. - Chociaz opieranie
sie na cenach pszenicy podawanych
przez GUS jest btedne, poniewaz
majg sie one nijak do prawdziwych
cen skupu. GUS bierze bowiem pod
uwage ceny pszenicy na targowi-
skach, gdzie sprzedaje sie po 100-200
kg i ceny sg znacznie wyzsze niz
w punktach skupu.

O ile w tej sytuacji wzrosng czynsze
dzierzawne w 2024 r.? - Trzeba sie
liczy¢ z tym, Zze o ok. 20 proc. - nie
ukrywa Edward Kosmal. - Spodzie-
wamy sie czynszu wyzszego o kil-
kanascie procent w poréwnaniu ze
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Jan Biatkowski,

zastepca dyrektora generalnego KOWR:

- W rolnictwie najwazniejsza jest stabilizacja,

a skoki czynszéw byty niekorzystne, szczegdlnie

dla uzytkownikoéw wiekszych gospodarstw. Ich

wysokos¢ zaskakiwata rolnikow w trakcie roku

gospodarczego. Nie mogli planowac dochoddéw
i wydatkow. W ostatnich latach ceny pszenicy gwattownie
rosty, w zwigzku z czym wzrastaty rowniez czynsze. Nowa
metoda naliczania czynszow miata ,sptaszczy¢” te skoki.

starym sposobem naliczania - méwi
Grzegorz Brodziak.

Mimo to zainteresowanie rolni-
kéw dzierzawami gruntéw rolnych
z ZWRSP jest duze i bedzie rosto,
poniewaz w najblizszych miesigcach
do KOWR wrdcg tzw. trzydziestki,
czyli grunty z 30-letnich dzierzaw od
firm i przedsiebiorcéw rolnych, ktérzy
nie zgodzili sie na wytgczenie zumdéw

Czynsz dzierzawny dla nowo zawartych uméw dzierzaw

w I, I1i Il kw. 2023 r. w podziale na wojewddztwa:
sredni czynsz dzierzawny 13,1 dt/ha
Liczba uméw | Powierzchnia
Lp. |Oddziat terenowy KOWR d2|grzaw d2|grzaw
trwajacych trwajacych
(tys. szt.) (tys. ha)
1 OT Wroctaw 10,2 146,6
2 OT Poznan 5,4 132,5
3 OT Szczecin 70 128,2
4 OT Olsztyn 6,6 125,7
5 OT Warszawa 1,4 120,4
6 OT Koszalin 4,9 81,8
7 OT Gorzéw Wikp. 4,9 69,7
8 OT Pruszcz Gdanski 3] 69,6
9 OT Bydgoszcz 4,5 55,6
10 OT Opole 2,9 40,8
1 OT Biatystok 4,3 22,9
12 OT Lublin 73 22,8
13 | OT Czgstochowa 24 204
14 OT Rzeszéw 2,4 16,4
15 | OT tédz 0,5 8]
16 OT Krakéw 1,2 4,7
17 OT Kielce 0,6 4,5
Razem 69,7 1070,8

Wysokos$é czynszu zalezy od klasy gruntéw i ich potencjatu.
Jak informuje KOWR, srednia wysokos¢ czynszu dla gruntéw
dzierzawionych w | pétroczu 2023 r. wyniosta 13,4 dt pszenicy
z ha. Najwyzsze czynsze dzierzawne uzyskano w wojewoddztwach:
wielkopolskim - 22,9 dt/ha, opolskim - 20,2 dt/ha, Swigtokrzyskim -
18,9 dt/ha, kujawsko-pomorskim - 79 dt/ha i warmirisko-mazurskim
- 16,5 dt/ha. Najnizszy czynsz byt w woj. tédzkim - 4,8 dt/ha.

przedsiebiorca

styczen 2024 rolny

30 proc. dzierzawionych gruntéw.
Od 2023 do 2026 r. wygasng 144
takie umowy obejmujace tgcznie 96
tys. ha. Natomiast w 2022 r. KOWR
zawart 3819 umoéw dzierzawy nieru-
chomosci. Dane za caty ub.r. poznamy
na poczgtku 2024 r.

Kto zaptaci za VI klase?

Nowelizacja ustawy o gospoda-
rowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa zmienia tez nali-
czanie czynszéw dzierzawnych za
uzytki rolne klas VI i Viz z Zasobu
Wrtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa.
Woczesniej za grunty tych klas czyn-
sze dzierzawne nie byty pobierane,
niezaleznie od rodzaju dziatalno$ci,
ktdrg dzierzawca na nich prowadzit,
a od 1stycznia 2024 r. trzeba je ptacié
wtedy, gdy dziatki sg wydzierzawio-
ne na cele zwigzane z dziatalnoscig
pozarolniczg (np. pod instalacje
OZE).

.Konsekwencjg tej zmiany (ustawy
- dop. red.) jest réwniez propozycja
zmiany par. 2 ust. 1 rozporzgdzenia,
majgca na celu wytgczenie tych
uzytkéw rolnych z zatgcznika do
rozporzadzenia, ktéry stanowi tabele
stawek czynszu dzierzawnego od
uzytkéw rolnych. Nie jest bowiem
mozliwe okreslenie sztywnych sta-
wek czynszu dla gruntéw, ktére
beda wydzierzawiane na cele poza-
rolnicze" - czytamy w uzasadnieniu
do zmienionego rozporzgdzenia
ministra rolnictwa z 1 sierpnia 2016
r. w sprawie sposobu ustalania
wysoko$ci czynszu dzierzawnego
w umowach dzierzawy nieruchomo-
$ci zZWRSP. Projekt rozporzadzenia
w potowie grudnia 2023 r. byt jeszcze
oceniany przez Komisje Prawniczg
Rady Ministréw, a miat wej$¢ w zycie
1 stycznia. #

Matgorzata Felinska



